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1.

NOTARA PRIEKSROCIBAS
DARIJUMOS AR NEKUSTAMO IPASUMU

Nekustama Ipasuma nodos$ana ir viena no notara pamatkompetencém. Lielakaja
dala valstu nekustama Ipasuma nodoSanas dokumenti ir noteikti ka “publiski
dokumenti”, ko var sagatavot un kuru autentiskumu var apliecinat tikai valsts ierédni.
Notari ir pielidzinati valsts ierédniem, kas var sagatavot publiskus dokumentus un
apliecinat to autentiskumu, un vinu darbibu regulé likumi un tiesu prakse.

ASV, Anglija un lielakaja dala Anglijas bijuso koloniju nekustamo Ipasumu
darfjumos nav nepieciesama notara iesaistiSanas, un tie ir tikai un vienigi privattiesibu
jautajumi. Pusém, kas vélas nodot nekustamo Ipasumu, palidz vigu pasu privati juristi
un pédeja laika komercialas ipasumtiesibu sabiedribas, kas nav juristu biroji, vai
licenceéti juristi, kas specializéjas nekustama ipaSuma nodo$anas jautajumos. Lai arT gan
Anglija, gan ASV ir personas, kas darbojas ka “notari”, neviena no $im tiesiskajam
kultaram nav isti zinams “publiska dokumenta” jedziens. Tadgjadi ta devéto “notaru”
juridiska kvalifikacija un vigu tiesiska loma $aja jurisdikcijas ir loti maznozimiga. Loti
liela nekustamo Ipasumu nodosanas institaciju dazadiba pastav Ziemelvalstis.
Zviedrija gandriz visus nekustama Ipasuma nodosanas jautajumus karto nekustama
ipasuma brokeri. Danija tick iesaistiti privati juristi.

Salidzinot privatpersonu izmaksas abas sistemas, secinams, ka lielakaja dala
darfjumu, kuru vérttba ir neliela vai vidéja, dzivojamo Ipasumu pircéjiem un
pardevéjiem labakos un ekonomiski izdevigakos pakalpojumus sniedz notari. Notaru
honoraru strukturai, kas balstita uz darfjuma vértibu, ir raksturiga tendence radit
augstakas izmaksas pusém darfjumos ar augstu vertibu. Notariata jurisdikcijas likuma
noteikto honoraru shémas paredzéti dasnaki honorari par liela apjoma dartjumiem, lai
tadéjadi lidzsvarotu pieticigos honorarus, kas tieck sanemti no darfjuma pusém, kas
perk un pardod ipasumus, kuru vértiba ir zema vai vidéja. Zviedrija ir Ipass gadijums.
Tas fakts, ka nekustama ipasuma nodosana Seit ir dala no brokera funkcijas, var radit
nepareizu prieksstatu, ka Sie pakalpojumi Zviedrija tiek sniegti “bez maksas”. Tas ta
noteikti nav. “Brivpusdienas nepastav.”

Darfjuma dalibniekiem sniegto konsultaciju kvalitate un nekustama ipasuma
nodosana bez problemam ir augsta tiesi tajas valstls, kur ir darfjumu notariala
apliecinasana. Pateicotos neatkaribas, objektivitates un prasmju un apmacibu
apvienojumam, rezultata tiek efektivi Istenoti nekustama ipasuma darfjumi, vienlaicigi
nodrosinot, ka dalibnieki tick informéti un sagem konsultacijas par notickosajiem
juridiskajiem procesiem. Savukart jurisdikcijas, kur nav notariata, nekustama ipasuma
nodosanas specialista ka komersanta lomai var but zinama negativa ietekme uz
darfjuma dalibniekiem sniegta pakalpojuma kvalitati un efektivitati. Pieméram,
Zviedrija brokeri, kas darbojas ka nekustama Ipasuma nodosanas specialisti, nonak
butiskos interesu konfliktos. Vinus noligst pardevejs, un vigi sanem atlidzibu tikai
tada gadijuma, ja darfjums tiek noslégts. Sie faktori noteikti ietekmé konsultacijas, ko
vini sniedz saistiba ar darfjumu. Tiesi tapat pieticigas izglitibas prasibas licencétajiem
nekustama Ipasuma brokeriem var nenodrosinat, ka brokeri ir pietickami kvalificeti, lai
sniegtu visaptverosas augstas kvalitates konsultacijas. Sudzibu skaits pret brokeriem
Zviedrija norada uz zinamu neapmierinatibu ar $o sistému.

Anglija neliela un vidéja izméra zemes gabalu pircéjiem un pardevéjiem ir jamaksa
augsta cena par privatu juristu individualas parstavniecibas pakalpojumiem. Biezi
pircéju un banku, kas nodrosina finanséjumu, parstav viens un tas pats jurists, kas var
but ieinteresétaks parstavét bankas nevis individuala pircéja intereses. Anglijas zemes
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registra sistéma, nenodrosina tadu pat pozitivas aizsardzibas limeni nekustama
ipasuma nodosanas procesa, ka tas ir, pieméram, Vacijas vai Igaunijas sistémas. Sie
faktori var noteikt augsto (aptuveni 30%) neizdevusos darfjumu skaitu un relativi
augsto klientu neapmierinatibas ar nekustama ipasuma nodo$anu Anglija limeni.

6. ASV zemas un vidéjas vértibas nekustamo Ipasumu pircéji un pardevéji biezi
nesanem vispar nekadas neatkarigas juridiskas konsultacijas. Lielakaja dala gadfjumu
nekustamo Ipasumu nodosanu veic Ipasumtiesibu sabiedribas vai juristi, kuri primari
parstav hipotekaros aizdevéjus. Vinu pakalpojumu izmaksas sedz darfjuma puses, bet
profesionalu darba rezultatu ieguvéji ir galvenokart hipotekaro aizdevumu izsniedzéji.

7. Viens no butiskakajiem faktiem ir elektroniskas nekustama Ipasuma nodosanas
sistémas potencialas iespéjas laut iegt papildu izmaksu ietaupijumus un darfjumu
drosibu nakotnes darfjumos ar nekustamajiem Ipasumiem. Daudzas izmaksas un
problémas saistiba ar nekustamo Ipasumu nodosanu ir saistitas ar aizkavésanos laika,
kad puses nolemj pirkt un pardot, Iidz bridim, kad faktiski notiek ipasumtiesibu
nodosana un tiek samaksata pirkuma cena. Vismaz dalu kavésanas nekustama ipasuma
nodosana nekustama Ipasuma registracijas sistema rada laiks, kas nepieciesams, lai
publiska registra amatpersonas varétu parbaudit dokumentus, ar kuriem tiek izveidotas
intereses attieciba uz nekustamo Ipasumu, patliecinaties, ka tie ir skaidri un atbilstosi
likuma prasibam, un tad ievadit tos registra. Pieméram, Igaunija ir izstradata E-notars
sistéma, lai sagatavotu un iesniegtu publiskus dokumentus, tostarp nekustama ipasuma
nodosanas aktus, elektroniski. Igaunijas notari jau tagad var veikt nekustamo Ipasumu
parregistraciju, izmantojot tieSu piekluvi elektroniskajam registram no saviem
birojiem.

8. Notariem pieskirtas svarigas publiskas funkcijas, un vini bauda valsts
amatpersonas statusu. Vingu skaits ir kontroléjams. Uz vigiem attiecas stingrs
reguléjums un disciplina. Notari ir pilniba profesionali, juridiski un finansiali atbildigi
par savam darbibam. Ir gandriz neiespéjami iedomaties, ka piekluvi ipasumtiesibu
registracijas sistémai varétu pieskirt juristiem, neapdraudot sistémas integritati un
sabiedribas un aizdeveju uzticesanos nekustama ipasuma ipasumtiesibam.

9. Publiska zemes registra amatpersonu loma nav nenozimiga. Tas, ka vinas
parbauda registracijai iesniegtos dokumentus, un vigu ekskluziva pieeja sistémai, lai
veiktu Ipasumtiesibu parregistraciju vai registrétu pazinojumus par kilam, ir butisks
aizsardzibas mehanisms.

10. Raugoties no salidzinajuma viedokla, secinams, ka notariata sisttéma nodrosina
prieksrocibas attieciba uz izmaksam, kvalitati un efektivitati darfjumos ar nekustamo
Ipasumu, salidzinot ar valstim, kur notariata tradicijas nepastav. Prieksrocibas izmaksu
zina ir pieradijusi objektivi dati. Ir visi iemesli uzskatit, ka augsti kvalificeti neitrali
praktizejosi specialisti ar publisku atbildibu nodrosina darfjuma dalibnickiem
objektivakas un uzticamakas juridiskas konsultacijas neka juristi, Ipasumtiesibu
sabiedribas vai nekustama Ipasuma brokeri.
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